NUMERO

COMPRAVENTA:

PARTE VENDEDORA, “MARTINSA FADESA S.A.EN LIQUIDACION”

(en situacién concursal).

PARTE COMPRADORA, **%kkk% ;

En Madrid, a ** de septiembre de 2018 &

Ante mi, IGNACIO GIL-ANTUNANO VIZCHIN@Y Notario del

Ilustre Colegio de Madrid, con resid@cia en esta Capital,

&,o

De wuna parte, sentacién de 1la entidad

vendedora, ;é

***x*  mayor de ed

comparecen:

**** ‘k‘k‘k* VeClno de ‘k‘k‘k‘k a

****

estos efectos,o%’ y titular del D.N.I./N.I.F nUmero

TERxK or de edad, ****, ***x*x_ = yecino de ***x*, g

estcb ctos, ***** vy titular del D.N.I./N.I.F nUmero

Y%

Y ****,  mayor de edad, ****, **x* = yecino de ****, 6 g3

estos efectos, ***** vy titular del D.N.I./N.I.F nuUmero

* Kk kK




Y de otra parte, como Adjudicatario,
***x*  mayor de edad, ****,6  A<*x*x* = yecino de ****, g

estos efectos, ***** vy titular del D.N.I./N.I.F nUmero

****.
INTERVIENEN:
I.- Los tres primeros, como administradores concurizsfs

y/o auxiliares delegados, en nombre y representacié<:>e la

compafiia mercantil espafiola denominada “MART

S.A., EN LIQUIDACION” (en situacién concursal on CIF. A-
80/163587, domiciliada en A Corufia (C/HA Eghtan 3, 1°34),
constituida con la denominacién de “Promociones %
Urbanizaciones Martin, S.A.", n escritura de 20 de
noviembre de 1.991 autorizada&gl Notario de Madrid don
Pedro de la Herran Mato numero 3.210 de protocolo,
inscrita en el Regist@@rcantil de Madrid al tomo 1.854,

folio 38, hoja M-33.38%, inscripcién 1°2.

En wvirtud %critura de 13 de septiembre de 2.007

autorizada el Notario de Madrid don Angel Almoguera

Goémez fusionaron las entidades “Promociones y
Urb

4

Su actual denominacidén la adoptd en escritura de 3 de

iones Martin, S.A.” y “Fadesa Inmobiliaria, S.A.”,

nte la absorcidén de la segunda por la primera.

octubre de 2.007 por el Notario de Madrid don Antonio Luis
Reina Gutiérrez, nUmero 4.498 de protocolo.
- La referida entidad fue declarada en concurso en el

Procedimiento Concursal Voluntario numero 408/2008 seguido



en el Juzgado de 1lo Mercantil nutmero 1 de A Corufila,
mediante Auto de 24 de julio de 2.008.
- Que mediante sentencia de 11 de marzo 2011 se aprobd

el convenio de acreedores de Martinsa Fadesa, S.A., cesando

desde ese momento los efectos del concurso.
- Que en virtud de Auto dictado por el Juzgado %lo
Mercantil nUmero 1 de A Corufia, de 6 de marzo de 2.(:), se

declara la apertura de la fase de liquidacidén vy &da uno

de los concursos acumulados de las entid “Martinsa-
Fadesa, S.A.” “Town Planning Consultores<:9 ."”, Y“Fercler,
S.L.”, “Jafemafe, S.L.U.”, “Inomar, .L.” e “Inmobiliaria

Marplus, S.L.”, quedando las i;:ioras suspendidas en el
ejercicio de sus facultades d& nistracién y disposiciédn
patrimonial, declaréando isueltas y cesando sus

respectivos adminis;@res societarios que seran

sustituidos por la AdmM¥nistracidén Concursal, sin perjuicio

de quedar aque]bql;en la representacidén de la concursada en

el procedimie y en los incidentes en los que sea parte.—

itud del mismo se reponen en el cargo a los
adores concursales dofia Antonia Magdaleno Carmona,
P@ o, don Angel Martin Torres, en representacién de
“KPMG AUDITORES, S.L.”, designada por la Comisidén Nacional
del Mercado de Valores y don Antonio Moreno Rodriguez, en
representacién de la Acreedora “Bankinter, S.A.”; habiendo
aceptados la reposicidén en los cargos, dofia Antonia

Magdaleno Carmona el dia 9 de marzo de 2.015, don Angel



Martin Torres el 10 de marzo de 2.015 y don Antonio Moreno
Rodriguez el dia 13 de marzo de 2.015, segln resulta de las
credenciales que me exhiben y devuelvo.

- Que en virtud de Auto del Juzgado Mercantil de A
Corufia de fecha 6 de abril de 2.015 que tengo a la vista,
se dispuso autorizar la delegacién de las funciones la
Administracidén Concursal en los términos y con el al %gg y

en consecuencia se nombrdé para su desempeflo, en &ras, a

las siguientes personas:
- A propuesta de don Angel Martin Torz®s a ***, que
aceptdé el cargo de Auxiliar De ado con idénticas

funciones y  responsabilidades que la Administracién

Concursal, con fecha de 10 de&g de 2.015.—

- A propuesta de don io Moreno Rodriguez a ***,
que aceptd el cargo de iliar Delegado con fecha de 17 de
abril de 2.015, habiggﬁgse autorizado la ampliacidén de las

facultades ace S 1inicialmente de control de filiales

‘ﬁyoracién del plan de liquidacién de Martinsa

Fadesa iliales Jjunto con los restantes auxiliares
delega¥X nombrados; gestidén de las operaciones de
dacién de filiales; seguimiento de pagos en el proceso
de liquidacidén de filiales, de manera que sean plenas en

virtud del Auto de ampliacidén de facultades de fecha 3 de

mayo de 2.016.

- Y a propuesta de dofila Antonia Magdaleno Carmona a ***¥*,

que aceptd el cargo de Auxiliar Delegado con fecha de 4 de



enero de 2.017, con las mismas funciones que la
Administracién Concursal y respecto de todas las sociedades
concursadas.

Aseguran los comparecientes que estan vigentes sus

nombramientos y subsistentes 1las facultades que les

corresponden. <§,
Son suficientes, a mi juicio y bajo mi responi2§§:> ad,

las facultades acreditadas por la Administracig cursal

y los auxiliares delegados, para el otor nto de la
escritura de compraventa que en la prese e instrumenta.

Hace constar la parte vendedora@; mediante Auto del
Juzgado Mercantil nuUmero 1 de Agisruna, se aprobd el plan

de Liquidacién con fecha 29 d&

tiembre de 2015, el cual

ha sido declarado firme mg@l e Auto n°® 49/16 dictado por
la Audiencia Provinci e La Corufia el 18 de abril de
2016, fotocopia del c se incorpora a la presente lo que

se acredita meb%e testimonio de dicho auto.

edora ha hecho entrega con anterioridad a

El auto de aprobacidén y el Plan de Liquidacidédn ha
quedado protocolizado en escritura otorgada en Madrid, el

dia 26 de octubre de 2015, ante el Notario Don Angel

Almoguera Gémez, con el numero 5.946 de protocolo.

Yo, el Notario, hago constar expresamente que he



cumplido con la obligacidén de identificacidédn del titular
real que impone la ley 10/2010 de 28 de abril, manifestando
los representantes de la concursada que la documentacidn
societaria se desprende que el socio que ostenta méas del
25% de las acciones que componen el capital social es don

Fernando Martin Alvarez, titular del D.N.I./N.I.F. n%ro

*****. O
En relacién con el articulo 160.f de &ey de

Sociedades de Capital, manifiestan, que los es que por
la presente se transmiten NO tienen su co@ 16n de activos
esenciales de la sociedad, por no erar el veinticinco
por ciento del wvalor de 1los QVOS que figuren en el

ultimo Dbalance aprobado, &

liquidacién, pasando a se objeto social la realizaciédn

de los activos. ;0

andose la Sociedad en

IT.- *******O nombre y representacién de *****_ En

adelante, el prador y Adjudicatario.

mi Jjuicio, segun intervienen, la capacidad

a
necesaria para formalizar la presente escritura de

compraventa.



EXPONEN :

I.- De conformidad con lo previsto en el Plan de
Liguidacién aprobado Jjudicialmente y con el objeto de
proceder a la mejor satisfaccidén del crédito de los
acreedores concursales, respetadndose en todo momento el

principio de la par conditio creditorum y la satlsfacctE,

prorrata de esos créditos, se ha establec
procedimiento de realizacidén mediante subasta jeciodén
a las condiciones que figuran descritas en 14 ina 16 del
Plan de Liquidacién. <:’

IT.- Que, en fecha 17 de @J,lio de 2017, la

Administracidén Concursal de MAREfSSA FADESA presentd ante
el Juzgado de lo Mercantil& 1 de A Corufia escrito
comunicando el inicio de operaciones de liquidacién
correspondientes a la rgera Fase del Plan de Liquidacién

aprobado de MARTINSA.&EZESA S.A. de realizacidén de activos

para atender a créditos ordinarios, sin esperar a la

completa fi zacidén de la Segunda Fase. De dicho escrito
ado a los acreedores personados por Diligencia
cidén de fecha 21 de julio de 2017, sin que consten
a@ciones o manifestaciones en contrario en el plazo
conferido por el Juzgado que conoce del concurso. Este
inicio de la Tercera Fase del Plan de Liquidacidén sin que
hayan concluido las operaciones de liquidacidén de activos

afectos a privilegio especial se lleva a cabo con el objeto

de tratar de ahorrar costes contra la masa, sin que se



produzca en modo alguno detrimento de los derechos de 1los
acreedores del concurso, acortandose las operaciones de
liguidacién iniciadas y con el objetivo ya proclamado en el
Plan de Liquidacidén de satisfacer lo maximo posible a los
acreedores concursales ordinarios.

Fotocopia por mi obtenida de la referida Diligencia de
Ordenacidén junto con el escrito indicado dejo unido<:>esta
matriz.

IIT.- Que en fecha 11 de abril 2018, la
Administracidén Concursal de MARTINSA FA@ presentd ante
el Juzgado Mercantil n°® 1 de A Corug escrito comunicando
el anuncio de la Primera Subastg de la Tercera Fase del
Plan de Liguidacidén de MART& FADESA, destinada a la
realizacién de activos atender a los créditos
concursales ordinario (Jubasta 3.1.1.). En el referido
anuncio se acompafid 1l& relacidn e bienes a realizar junto

con el Pliego ondiciones Generales de esta primera

subasta.
en fecha 10 de mayo de 2018, la Administracidn
de MARTINSA FADESA presentd ante el Juzgado
ntil n°® 1 de A Corufila escrito informando de la
existencia de un error material respecto de la relacidn de
bienes en la columna denominada “PCT activo %”

V.- Que en fecha 25 de mayo de 2018, La Administracidn

Concursal de MARTINSA FADESA presentd ante el Juzgado

Mercantil n® 1 de A Corufia escrito informando del retraso



de la fecha de inicio de esta subasta por causas ajenas a
la Administracién Concursal, no siendo posible a esa fecha
indicar la nueva fecha.

VI.- Que en fecha 7 de junio de 2018, la Administracidn
Concursal de MARTINSA FADESA presentd ante el Juzgado
Mercantil n°® 1 de A Corufia escrito informando de las nysvas
fechas programadas para cada una de las fases <<:>esta

primera subasta (fase de pujas, fase de

ras y

formalizacién de adjudicacidén de activos), iendo que

estas nuevas fechas podrian sufrir varia€iog®es, tomando en

consideracién los plazos de notific$nes de lo acordado

por Diligencia de Ordenacién de fecha 16 de mayo de 2018,
O

en virtud de la cual se acuer& publicacidén en el Tabldn

de Anuncios del meritado zg§gfdo del anuncio de la primera
S primera subasta co éondiente a la Tercera Fase del
Plan de Liquidacién (Szgasta 3.1.1).

Fotocopia p % obtenida de la referida Diligencia de

Ordenacidn O con los escritos indicados en los puntos
os inclusive, dejo unidos a esta matriz.

Que los dias 12 vy 14 de Jjunio de 2018,
ctivamente, la Administracidén Concursal de MARTINSA
FADESA presentd ante el Juzgado Mercantil n°® 1 de A Coruifla
escritos aclaratorios de las solicitudes de una serie de
acreedores concursales con crédito ordinario, anticipandose

al traslado por parte del Juzgado, al considerar gque era

necesario dar respuesta a la mayor brevedad posible a todas



ellas, en aras de poder iniciarse esta subasta,

agilizédndose de este modo las operaciones de liquidaciédn.
VIII.- Que por Diligencia de Ordenacién del Juzgado

Mercantil n°® 1 de A Corufia de fecha 22 de junio de 2018, se

dié traslado de los escritos presentados por la

Administracién Concursal de MARTINSA FADESA desde el

mayo de 2018 en adelante, teniéndose por contestadas t%’

Administracién Concursal las alegaciones efe

as por
parte de dos de los tres acreedores concursa ordinarios
con solicitudes de aclaraciones y manife§t ones (SAREB vy
PROMOCIONES AYTAR) .

IX.- Que derivado de todo 1lo teriormente expuesto, la
subasta ha dado comienzo el &6 de julio de 2018 a las
9:00h, habiendo finalizad fase de pujas el dia 26 de
julio de 2018 a las :00h, de cuyo resultado se ha
informado mediante esgi?to presentado por la Administraciédn

Concursal de M A FADESA al Juzgado Mercantil n® 1 de A

Corufia en f 1 de julio de 2018.

X.- Que *** en su condicidén de tercero ha participado
en la subasta celebrada y ha resultado adjudicatario como
Primer Adjudicatario del (de 1los) activo (s) que se
identifica mas adelante en los términos fijados en el

Pliego de Condiciones, sin periodo de mejora, bien(es) que



se describiran seguidamente.

XI.- Que, entre las opciones previstas en el Pliego de
Condiciones, los adjudicatarios dispondrédn de la potestad
de ceder el remate a un tercero, previa o simultaneamente a

la adjudicacién, potestad que **** ha materializado a favor

de *****. E

XIT.- Que la entidad “MARTINSA FADESA EN
LIQUIDACION” (en situacidén concursal) es titu pleno

dominio de las siguientes fincas:

1.- Lote *** de la Subasta 3.1.1. (“

(REPRODUCIR PARA TODAS LAS FINCAS REGISTRALES QUE SE
[ 4

ADQUIERAN) y

DESCRICPION DE LA FINCA. &O

INSCRIPCION.- ***,

REFERENCIA CATASTRALu-‘ééy*.

CARGAS.- Las que resﬁa?an de la nota simple recibida del

Registro de loq%opiedad *Kkxx*k  que se incorpora a la

presente y que me remito.

VALOR. - (*x**x €) .,

as fincas objeto de compraventa fueron adquiridas
RTINSA-FADESA, S.A. por ***x*x*xx*x

INFORMACION REGISTRAL.

Solicitada 1la informacién previa a que se refiere el
articulo 175 del Reglamento Notarial mediante telefax

remitido por este despacho notarial a los Registros de la

Propiedad correspondientes, habiendo obtenido del Registro,



mediante su telefax, la citada informacidn, dejando éste
unido a la presente escritura vy haciendo saber a 1los
comparecientes el contenido de tal informacidén.—

Hago la advertencia de la posible existencia de
discordancia entre la informacidén registral obtenida y los

Libros del Registro de la Propiedad al no poderse efeiE;ar

el acceso telematico a éstos. (:)

ASIENTO DE PRESENTACION.- Las partes solici

practique la presentacidédn de esta esc

Registros de la Propiedad que correspofldagp? por medio de

copia autorizada electrénica de la p ente.
Manifiesta la parte transmitente_que las fincas descritas

no estén sometidas a n<‘§¥; retracto, limitacidén

urbanistica ni restriccid la transmisidén formalizada.

Q

SITUACION ARRENDATICIgz2 La parte vendedora manifiesta que

todas las finc g%e son objeto de transmisién en el dia de

hoy se encu

n libres de arrendamientos y ocupantes.
SITUACI BUTARIA DE LOS INMUEBLES.- En relacidén con 1lo
en el parrafo primero del articulo 65 de la Ley
adora de Haciendas Locales, a mi requerimiento, la
parte vendedora manifiesta expresamente que las fincas
objeto de esta escritura se hallan al corriente en el pago
del Impuesto sobre bienes Inmuebles con excepcidn de ***x**,
que serd asumido por el Adjudicatario de conformidad con el

Pliego de Condiciones de esta subasta y gque ha sido



aceptado por el Adjudicatario a través del Registro de
Usuarios de la pagina web del concurso de acreedores con
cardcter previo al inicio de la fase de pujas, de
conformidad con el Auto de aprobacién del plan de
liquidacién de 29 de septiembre de 2015 y el Auto n® 49/16
dictado por la Audiencia Provincial de La Corufia el i%)?e

abril de 2016. O

El IBI correspondiente de los ejercicios 2016 &7 seré

de exclusiva responsabilidad y cargo de la pd vendedora,
al tener la consideracidén de crédito cor@ la masa, cuyo
pago se realizard de conformidad comeel orden previsto en
el articulo 84.3 de la Ley Concurgal.

E1l IBI correspondiente al ejercicio 2018, de conformidad

R4

con lo establecido en iego de Condiciones, sera
asumido por las @tes de forma proporcional,

correspondiendo de giZe dia en adelante a la parte

compradora (Ad] tario) .

REGIMEN DE IDAD.- Conforme a lo previsto en el Art.

9°1.e) a Ley de Propiedad Horizontal, la parte

tra

]@

pendiente de pago la cantidad que se detalla en el

nte hace constar que de los gastos generales de

istintas Comunidades de Propietarios se encuentra

documento que se une a la presente como ANEXO DE PRECIOS Y
GASTOS en el que se diferencian los gastos devengados con
anterioridad al 6 de marzo de 2015 (que segun lo previsto

en el Pliego de Condiciones serdn asumidos por la parte



compradora) vy los devengados con posterioridad a dicha
fecha que serdn a cargo de la parte vendedora.

CERTIFICADO ENERGETICO.- ****,

NOTIFICACION A LA COMUNIDAD.- Advierto a la parte
transmitente de la obligacidédn que tiene de comunicar a

quien ejerza las funciones de Secretario de las distte;ss

Comunidades, pudiendo utilizar para ello cualquie edio
que permita dejar constancia de su recepcidn, bio de
titularidad de las fincas objeto de la presen SO pena de

responder de las deudas con la Comunidéé, evengadas con

posterioridad a ésta transmisién. ?

XITI.- Y en virtud de esta &Qura:
0 OTORGAN :

CLAUSULAS :

PRIMERA. - W FADESA S.A.,EN LIQUIDACION” (en

situacién c rsal)”, segun estd representada, VENDE Y
TRANSMI fincas descritas en el Expositivo XII, a
las COMPRA Y ADQUIERE, para si, en pleno
@10, como cuerpo cierto, en su condicidén de Comprador y
Adjudicatario, en el estado de cargas, urbanistico vy
arrendaticio expresado en los apartados correspondientes,
con todo cuanto a las mismas sea accesorio e inherente y en

el estado de deudas de toda clase, de gastos, impuestos,

cdnones vy arbitrios descritos, y detallados en la parte



Expositiva y en el documento que se une a la presente como

ANEXO DE PRECIOS Y GASTOS.
La parte compradora en su condicién de Adjudicatario
manifiesta que ha hecho un reconocimiento de las fincas vy
conoce y acepta el estado en que se le entregan las mismas.
Circunstancia que se ha tenido en cuenta en el precio i%;al
de las mismas y por lo tanto renuncia a la reclamaci<:>a la
vendedora de su configuracidén final, de confor &con lo
también previsto en el “Pliego de Condicione nerales de
la primera Subasta de la Tercera Fa€E, del Plan del
liquidacién de Martinsa Fadesa Sgd. en liquidacién”,
expresamente aceptado por el Adjudicatario-Comprador.—
Manifiesta y declara cono&édemés el estado fisico,
juridico, administrativo, #u ial y urbanistico en que se
encuentra las mismas anr lo tanto la compradora asi
exonera a la part;qakendedora y a la Administracién
Concursal de c ler responsabilidad a estos efectos, en

los término xpuestos en el Pliego de Condiciones que

expresa t® se encuentra aceptado por su parte.

&UNDA.— El precio de esta compraventa se fija, en el

importe de ******g, de conformidad con el precio en euros
alcanzado en la subasta y que ha ascendido a un importe en
euros de ***€, cuyo valor se ha fijado tomando en
consideracién lo establecido en el Auto de aprobacidn del

Plan de Liquidacidén en el Razonamiento Juridico Segundo,



letra B (observaciones relativas a la valoracién de los
activos de la concursada contemplada en el Plan de
Liquidacién), en lo referente a que el valor del bien es el
que resulta en definitiva, de lo que por él1 se ofrece en el
mercado, precio que se ha establecido de conformidad con los

criterios objetivos fijados en el Plan de Liquidagsidn

“SS:>

El precio final de adjudicacién, sin 1 gastos e

aprobado judicialmente.

impuestos, se ha recibido del siguiente mQEB

a) La cantidad de ****€ fu consignada por el
Adjudicatario mediante transfereéia?a:lcaria ordenada por
*xAkxkx  de fecha *** contra& cuenta corriente nuUmero
**x*x*x*  en concepto de 1to de conformidad con 1lo
establecido en la pégw del Pliego de Condiciones. Como
ha quedado indicado *** ha cedido el remate a la actual

compradora. Oql;

Fotocopi

or mi obtenida del comprobante de 1la
referid sferencia dejo unida a esta matriz.—

2:? el resto, es decir, la suma de ****€, los recibe
%ﬂ e acto la parte vendedora de la compradora mediante
cheque bancario nominativo contra la cuenta corriente
numero ***, por la parte no cubierta por el deposito.—

Fotocopia por mi obtenida del referido cheque dejo

unida a esta matriz.




TERCERA.- ENTREGA Y POSESION.- La parte compradora y
Adjudicataria Final, por el mero hecho de este
otorgamiento, toma posesidén a titulo de duefia de las fincas
que adquiere, surtiendo la firma de esta escritura 1los

efectos de la tradicién, conforme a 1lo dispuesto en el

articulo 1.462 del Cbébdigo Civil. ‘E’

CUARTA.- Las partes, de conformidad con 1lo &sto en

el Plan de Liquidacién aprobado Jjudicial y en el
Pliego de Condiciones de la Subasta 3.1.1 vienen:

1°.- Seradn de cuenta exclusiva deva; parte compradora y

Adjudicataria Final, los gagtos derivados de la
adjudicacidén, tales como 1 stos notariales que se
devenguen con ocasién de rmalizacién de la escritura
publica, los gastos ados de la inscripcién en los

Registros de la Proedad correspondientes, los gastos

derivados de q%ncelacién de las cargas y anotaciones

registrales, si como los gastos de inscripcidén de
regulari n del tracto sucesivo e 1importes pendientes

ran existir, incluidos los dimanantes del propio

2° .- Igualmente, seradn  por cuenta de la parte
COMPRADORA y ADJUDICATARIA FINAL el pago del impuesto sobre
el incremento de valor de los terrenos de naturaleza urbana
(plus wvalia), que asume como deuda ajena, que ascienden a

un total de ****€, haciendo entrega en este acto a la parte



vendedora de la referida cantidad que se detalla en el
documento que se une como ANEXO DE PRECIO Y GASTOS, para
hacer frente al pago de este Impuesto, mediante cheque

bancaria de la entidad de crédito **** |, contra la cuenta

corriente n° ***x,
Fotocopia por mi obtenida del referido cheque %jo
unida a esta matriz. O

&fondos

Esta entrega se hace en concepto de provisid

para el abono de la Plusvalia municipal.

En todo caso, con respecto a 1los gas@ rovisionados,

2

se pacta que la gestién, tramita?l y, en su caso,

declaracidén, liquidacidén o autoliquidacién de los mismos,
ante cualquier entidad o pers& sica o juridica, publica
o privada, que pudiera cogge$gonder, la efectuard la parte
vendedora, a cCuyos

%ctos la parte compradora y

Adjudicataria Definit% ha hecho entrega en este acto del

importe estim@q&ae dichos gastos, segin consta con

or lo gue la parte vendedora exonera a la

anteriorida
parte adora de cualquier responsabilidad que se
erivar como consecuencia de la no ligquidacidén en
O y forma de las deudas seflaladas; todo ello tomando
en consideracidén el estricto cumplimiento de la par
conditio creditorum y en los términos establecidos en el
Auto del Juzgado Mercantil n°® 1 de A Corufia de aprobacioén
del Plan de Liquidacidén en su Razonamiento Juridico

Segundo, letra F y en el Auto de la Audiencia Provincial



Seccidn numero 4 de A Corufia en su Fundamento de Derecho
Segundo.

3°.- Asimismo corresponden al adquirente en su
integridad el pago de los importes pendientes que pudieran
existir a favor de de los tributos (IBIS fundamentalmente)
y de los gastos de comunidad de propietarios, devengados
con anterioridad al dia 6 de marzo de 2015, que asci€:>en a
un total de ****€, haciendo entrega en este act parte
vendedora de la referida cantidad que se lla en el
documento que se une como ANEXO DE ETEI€§, GASTOS, para
hacer frente al pago de todos los devengados con
anterioridad al 6 de marzo ?15 y de la parte
proporcional que correspon&éatisfacer a la parte

compradora por el IBI d ercicio en curso, mediante

cheque bancaria de 1la idad de crédito **** , contra la

cuenta corriente n° *SE?.
Fotocopia bqbl obtenida del referido cheque dejo

unida a est

.— I.V.A.- A efectos del Impuesto sobre el Valor
o, se efecttan las siguientes Manifestaciones:
1) La presente entrega, estd sujeta y no exenta de IVA.
2) Al estar la parte vendedora inmersa en un pProceso
concursal, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
84.1.2°.e), segundo péarrafo, de la Ley del IVA (en su

actual redaccidén dada por el articulo 5.4 de la Ley 7/2012,



de 29 de octubre, BOE 30 de octubre, de modificacidédn de
normativa tributaria), la Sociedad transmitente entregara
la correspondiente factura a la adquirente sin efectuar
ninguna repercusidén del IVA, habida cuenta que corresponde
a la entidad adquirente cumplir con las obligaciones que,
por su condicién de destinataria-sujeto pasivo, le impgmone
la Ley. A efectos informativos, se manifiesta que 2%?;0
de IVA aqui aplicable es del 21%, lo que determj &r ello
un IVA devengado por dicha operacidén de **€,

Por la sujecidédn y no exencidén al IYA e la presente
compraventa, las partes solicitan la correspondiente
Oficina Liquidadora la no suifsién al Impuesto sobre
Transmisiones Patrimoniales& concepto Transmisiones
Onerosas, conforme a la vi Ley del I.V.A.

Q
SEXTA.- La parte %mpradora y Adjudicataria Final se

somete al ré por que se rigen las distintas

Comunidades propietarios a las que las fincas adquiridas

parte compradora vy Adjudicataria Final manifiesta
conocer y aceptar las normas de las distintas Comunidades
de Propietarios donde se integran cada una de las fincas
transmitidas. Y yo, el Notario, les informo de la necesidad
de comunicacién de la presente transmisidédn a la persona que

ejerza las funciones de secretario de dicha Entidad



respecto de todas las fincas adjudicadas.

SEPTIMA.- Las partes se comprometen a subsanar y
rectificar la presente escritura en todos sus términos
hasta la total inscripcién de la misma en los Registros de

la Propiedad pertinentes, Siempre % cuando th;?s

subsanaciones se limiten a aceptar la calificacidn al o
escrita del sefior Registrador. A tal efect parte
compradora apodera expresamente a la parte edora para

formalizar por si sola las correspmmﬁfezﬁ escrituras o

diligencias de subsanacién.

Asimismo, la parte comprado y  Adjudicataria Final
confiere poder especial a la &gvendedora para que pueda
modificar por si sola la racién de obra nueva y/o el
régimen de propiedad Héé,zontal de qgque forman parte 1los
bienes adquiridos ege,virtud de la presente escritura

siempre que el¢% afecte a la descripcién de los mismos,
i ' o)

s derechos adquiridos en virtud de 1la

AVA.- La parte vendedora se compromete a colaborar
con la parte compradora y Adjudicataria Final a fin de
iniciar y continuar cuantos procedimientos tributarios y/o
judiciales sean necesarios en relacidén con el impuesto
sobre el incremento de valor de los terrenos de naturaleza

urbana (plusvalia)y en caso de que el resultado de dichos



procedimientos fuera favorable a la vendedora, ésta se
compromete expresamente a entregar a la parte compradora
cualesquiera importes econdmicos o derechos concedidos a su
favor en el marco de tales procedimientos una vez

descontados los costes legales que correspondan a 1los

mismos. ‘E’

NOVENA.- A efectos de acreditar, en su cas &TRACTO
SUCESIVO de la titularidad registral de inmuebles
objeto de la presente transmisidén, se (h constar que
MARTINSA FADESA S.A. EN LIQUID ON es la entidad
resultante de la fusién de __las mercantiles FADESA
INMOBILIARIA S.A. Yy PROMOCI&QY URBANIZACIONES MARTIN
S.A., tal y como result las escrituras de fusidén vy
cambio de denominacid @eﬁadas en la intervencidén de 1la
presente escritura y%

solicita del Seflor Registrador la

regularizacioén a titularidad registral de conformidad

con el con o de las citadas escrituras de fusidén vy

cambio ominacién.
udicatario, en este acto, se compromete a abonar
]@astos derivados de la regularizacidédn registral que se

efectle con motivo de la toma de razdn de las escrituras de

fusidén y cambio de denominacién de referencia.

DECIMA.- De conformidad con 1lo previsto en el Auto de

la Audiencia Provincial de 18 de abril de 2016



confirmatorio de la aprobacidén del Plan de Liquidacidén se
solicita expresamente a todos los Registros de la Propiedad
afectados por la presente escritura qgue se proceda a la
cancelacidén de todos los embargos y demds cargas inscritas
de naturaleza no real que afecten al objeto de la presente
compraventa, toda vez que como se dispone en aquél quedaran

levantadas en el momento de la realizacidn de cada og;, de

manera tal que la transmisidén se perfeccione bre de
aquéllas, sirviendo el auto aprobatorio plan de
liqguidacién de titulo habilitante PgPra que los
correspondientes registros cancelen da carga anterior a

la venta sin necesidad de iﬁs especifica resolucidn

judicial al efecto. &

UNDECIMA.- Se solicita esamente que en caso de que
se estime que no puediénarse razé4n en el Registro de la
Propiedad de todo lo¥formalizado y solicitado en esta

escritura se ique la inscripcidén parcial de 1la

presente es ra en todo lo que sea susceptible de ello.

CACION.- A los efectos de dar cumplimiento a la
D<E> uarta de la Ley 16/2012 que modifica el articulo 254
de la Ley Hipotecaria, las partes me requieren para gue en
el caso de que fuera posible, remita al Ayuntamiento por

medios telematicos copia simple de esta escritura,

incorporando a la presente justificante de la recepcidn de

dicha comunicacién.



PRESENTACION EL REGISTRO. De conformidad con lo
dispuesto en el articulo 112 de 1la Ley 24/2001 vy 1los
articulos 196 y 249 del Reglamento Notarial informo a los
comparecientes que procederé a remitir copia electrénica
autorizada de la presente a los efectos de obten%EE,la

inscripcién de este instrumento publico en el stro

competente. &

RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES Y REG[@ ARTIAS.—

Hechas las reservas y adv encias legales vy

reglamentarias, en especial de 6den fiscal, entre ellas

las consecuencias fiscales e otra indole que se

derivarian, en su cas e la inexactitud de sus

declaraciones o de u omprobacién de wvalores; que la

primera copia de est escritura, ha de ligquidarse del

Impuesto de Tr Siones Patrimoniales y Actos Juridicos

Documentado el plazo de treinta dias hébiles; de 1la

obligaci] e la parte vendedora de liquidacidén, en su

impuesto sobre incremento de wvalor de los

%nos (Plusvalia); vy al comprador la comunicacidén que

establece el articulo 111 de la Ley de Hacienda Locales.—

Proteccidn de Datos de Caracter Personal: De
conformidad con lo establecido en la Ley Orgéanica 15/1.999,

la parte compareciente queda informada vy acepta la



incorporacidén de sus datos a los ficheros automatizados
existentes en la Notaria, gque se conservaradn en la misma
con caréacter confidencial, sin perjuicio de las remisiones

de obligado cumplimiento.

Hago constar vyo, el Notario, en cumplimiento de 1lo
dispuesto en la disposicidén general novena, numero unogadel
Real Decreto 1.426/1.989, de 17 de noviembre, regulr de
los Aranceles Notariales, vy en 1la disposicig cional
tercera de la Ley de Tasas 8/1.989, de 13 abril, que
este documento ha devengado, sobre jh(:y se del wvalor
consignado por las partes y con arre@a los numeros 2, 4

y 7 del Arancel, la cantidad de ***€.

Asi lo otorgan 1los compaqé%s tes, quienes, cumplidos
los requisitos de lectura MeS§€fsta escritura de conformidad

con lo dispuesto en el ®airafo primero del articulo 193 del

e,

Reglamento del Notaria®®, le prestan su consentimiento y la

firman conmigo otario, que doy fe de su total contenido
y:

a) D er identificado a los comparecientes por medio
de documentos identificativos, resefiados en la

@recencia, que me han sido exhibidos.———

b) De que los comparecientes, a mi Jjuicio, tienen
capacidad % estén legitimados para el presente
otorgamiento.

c) De que el consentimiento de los otorgantes ha sido

libremente prestado.



d) De que el otorgamiento se adecua a la legalidad y a

la voluntad libre y debidamente informada de los

comparecientes.

e) De que el presente instrumento publico queda
extendido en **** folios de papel timbrado, exclusivo para
documentos notariales, serie DE., numepados

correlativamente en orden inverso al del presente. (:)



